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Introduccié

Amb la finalitat de garantir la seguretat de les persones, el benestar de la societat i la proteccié del medi
ambient, I'edificacié ha de rebre un Gs i un manteniment adequats per conservar i garantir les condicions
inicials de seguretat, habitabilitat i funcionalitat exigides normativament. Cal per tant que els seus
usuaris, siguin o no propietaris, respectin les instruccions d's i manteniment que s'especifiquen a
continuacio.

L'Us incorrecte i/o la no realitzacio de les operacions de manteniment previst a I'edifici pot comportar:

e La pérdua de les garanties i assegurances atorgades a I'edificacio.

e L'envelliment prematur de l'edifici, amb la conseqiient depreciacio del seu valor patrimonial,
funcional i estétic.

e Aparicions de deficiencies que poden generar situacions de risc als propis usuaris de I'edifici o a
tercers amb la corresponent responsabilitat civil.

e La reducci6 de les despeses en reparacions en ser molt menys costosa la intervencié sobre una
deficiéncia detectada a temps, mitjancant unes revisions periddiques.

e Una davallada en el rendiment de les instal-lacions amb els conseqiients augments de consums
d’energia i de contaminaci6 atmosférica.

e La pérdua de seguretat de les instal-lacions que pot comportar la seva interrupcié o clausura.

L'obligatorietat de conservar i mantenir els edificis esta reflectida en diverses normatives, entre les que
es destaquen:

e Codi Civil.

Codi Civil de Catalunya

Llei d’'Ordenacid de I'edificacio, Llei 38/1999 de 5 novembre.

Codi Técnic de I'Edificacio, Reial Decret 314/2006 de 17 de marg.
Llei de I'Habitatge 24/1991 de 29 de novembre.

Legislacions urbanistiques estatals i autonomiques.

e Legislacions sobre els Régims de propietat.

Ordenances municipals.

e Reglamentacions técniques.

Sobre les instruccions d'Us i manteniment

Les instruccions d'dUs i manteniment formaran part de la documentacié de I'obra executada que,
juntament amb el projecte — el qual incorporara les modificacions degudament aprovades -, el Pla de
manteniment, I'acta de recepcio de I'obra i la relacid dels agents que han intervingut en el procés
edificatori, conformaran el contingut basic del Llibre de I'Edifici. Aquest llibre sera lliurat pel promotor als
propietaris i usuaris, els quals estaran obligats a rebre’l, conservar-lo i transmetre’l.

Instruccions d’Us:
Les instruccions d'Us inclouen totes aquelles normes que han de seguir els usuaris — siguin 0 no
propietaris - per desenvolupar a I'edifici, 0 a les seves diverses zones, les activitats previstes per a

les quals va ser projectat i construit.

Els usos previstos a I'edifici son els seglents:

Us principal: club de jubilats Situacié: cami del pont del diable

Usos subsidiaris: Situacioé:
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Instruccions de manteniment:

Les instruccions de manteniment contenen les actuacions preventives basiques i generiques que
cal realitzar a I'edifici perqué conservi les seves prestacions inicials de seguretat, habitabilitat i
funcionalitat.

L'adaptaci6 a I'edifici en concret de les instruccions de manteniment quedaran recollides en el Pla
de manteniment. Aquest formara part del Llibre de I'edifici i incorporara la corresponent
programacioé i concrecié de les operacions preventives a executar, la seva periodicitat i els
subjectes que les han de realitzar, tot d’acord amb les disposicions legals aplicables i les
prescripcions dels técnics redactors del mateix. Els propietaris i usuaris de I'edifici deuran portar a
terme el Pla de manteniment de I'edifici encarregant a un tecnic competent les operacions
programades pel seu manteniment.

Al llarg de la vida atil de I'edifici s’anira recollint tota la documentacié relativa a les operacions
efectuades pel seu manteniment aixi com totes les diferents intervencions realitzades, ja siguin de
reparacio, reforma o rehabilitacio. Tota aquesta documentaciéo esmentada s’anira consignant al
Llibre de I'Edifici.

A continuaci6é es relacionen els diferents sistemes que composen l'edificacidé fent una relacié de les
seves instruccions d'Us i manteniment especifiques.

Fonaments — Elements de contencio

l.- Instruccions d’Us:
Condicions d’us:

La fonamentacié de I'edifici pot transmetre al terreny una carrega limitada. Per no alterar la seva
seguretat estructural i la seva estanquitat cal que es mantinguin les condicions de carrega i de
salubritat previstes per a les quals s'ha construit I'edifici.

Intervencions durant la vida Gtil de I’edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacio o rehabilitacié dels fonaments i/o dels
elements de contencié de terres, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
projecte d'un técnic competent, el compliment de les normatives vigents i la corresponent llicencia
municipal.

Incidéncies extraordinaries:

e Les fuites de la xarxa daigua o de la xarxa de clavegueram s'han de reparar
immediatament. L'accié continuada de l'aigua pot lesionar la fonamentacié i/o modificar les
condicions resistents del subsol.

e Les alteracions dels terrenys propis (plantacié d'arbres, moviments de terres, entre
d’altres) o de terrenys veins (noves construccions, tlnels i carreteres, entre d'altres) poden
afectar les condicions de treball dels fonaments i dels elements de contenci6 de terres.

e Si es detecten lesions (oxidacions, despreniments, humitats, esquerdes, etc.) en algun
element vist de la fonamentacio, de contencié de terres, o element constructiu directament
relacionat, s'ha d'avisar als responsables del manteniment de I'edifici perqué prenguin les
mesures adients.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la fonamentacio tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla
de manteniment.
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De forma general, es tindran en consideracié les seglients operacions:
e Inspeccions técniques dels fonaments i dels elements de contencio.

¢ Reuvisions del correcte funcionament dels murs de contencié enterrats d’acord amb el grau
de impermeabilitzacio exigit.

Estructura

l.- Instruccions d’Us:
Condicions d’Us:

L'estructura pot resistir una carrega limitada d’acord amb el seu Us previst en el projecte. Per no
alterar el seu comportament i les seves prestacions de seguretat cal que no es facin
modificacions, canvis d’Us i que es mantinguin les condicions previstes de carrega i de proteccio al
foc per a les quals s'ha construit I'edifici.

Aquesta prescripcioé inclou evitar, entre d’altres, la realitzacié de regates o obertures de forats en
parets de carrega o en altres elements estructurals, la sobreposicié de paviments pesants sobre
els existents (augment de les carregues permanents), la incorporacié d’elements pesants (entre
d'altres: caixes fortes, jardineres, piscines, dipdsits i escultures), i la creaci6 d’altells o I'obertura de
forats en sostres per intercomunicacioé entre plantes.

Les sobrecarregues d'Us dels sostres s’han calculat en funcié de I'Gs previst a les diferents zones
de I'edifici i no poden superar els valors seglents:

Categoriad’us Subcategoria d’ds Carrega Carrega Carrega
uniforme concentrada lineal

kN/m?*~(Kg/m?) kN - (Kg) kN/m-(Kg/m)

Habitatges i zones d’habitacions en hospitals i

hotels 2 - (200) 2 - (200) -

Zones d'accés i evacuacid (escales, replans i

Al : portals) 3 - (300) B B

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d'alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 0,8 — (80)
A | Zones residencials esta a menys altura

Trasters 3-(300) 2 —(200) -

Zones d'accés i evacuacio (escales, replans i 4~ (400) _ _

A2 portals)

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d’alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 0,8 —(80)
esta a menys altura

Zones administratives 2 —(200) 2 —(200) -

Zones d'accés i evacuacid (escales, replans i 3 - (300) _ _

B : Zones administratives portals)

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d’'alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 0,8 — (80)
esta a menys altura

C | Zones de reunio Zones amb taules i cadires 3-(300) 4— (400) -

(llevat les superficies c1 Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
corresponents als d'alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 0,8 —(80)
usos A,B i D) esta a menys altura

Zones amb seients fixes 4 — (400) 4 — (400) -

cp :Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d'alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 0,8 — (80)
esta a menys altura

Zones sense obstacles que impedeixin el lliure
moviment de les persones com vestibuls d’edificis
publics, administratius, hotels, sales d'exposicions
:C3 en museus, etc.

5 — (500) 4 (400) -

Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d’algada o sobre la vora superior de I'element si - - 1,6 - (160)
esta a menys altura

Zones destinades a gimnas o activitats fisiques 5— (500) 7—(700)

' ca Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d’algada o sobre la vora superior de I'element si - - 1,6 - (160)
esta a menys altura

§Zones d’aglomeracié (sales de concert, estadis,§

etc) 5— (500) 4 — (400)

‘cs
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Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m
d’alcada o sobre la vora superior de I'element si - - 3 - (300)
esta a menys altura

i Zones comercials D1 Locals comercials 5— (500) i 4 — (400) i —

: D2 : Supermercats, hipermercats o grans superficies 5- (700) . 7-(500) -

Zones trafic i aparcament per a vehicles lleugers (pes total <30kN —3.000Kg) 2 —(200) i 20—(2.000) : -

E : Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d'algada o sobre la vora superior de _ - 1,6 - (160)
I'element si esta a menys altura '

Cobertes accessibles d'Us solament privadament 1- (100) 2 —(200)

F : Baranes, forga horitzontal aplicada a 1,20m d'alcada o sobre la vora superior de _ _ 1,6 - (160)
I'element si esta a menys altura '

:G1 : Cobertes amb inclinacio inferior a 20° 1-(100) 2—(200) -

Cobertes accessibles 5 ¢ ertes amb inclinacio superior a 40° 0 2 - (200) -

Usi
G ggﬁs;x:ziger Baranes, forca horitzontal aplicada a 1,20m d'alcada o _ _ 0.8 (80)

sobre la vora superior de I'element si esta a menys altura

Balcons volats per tots els usos (s'especificara la sobrecarrega d’'Us corresponent a la _ 2 (200)
categoria d’'ds amb la que es comuniqui i la carrega verticalalavora) ¢+ v

Porxos, voreres i espais de transit sobre un element portant o un [ zones privades 1-(100) - -

terreny que dona empentes sobre altres elements estructurals | zones publiques 3 —(300) - -

Magatzem (s’haura d’especificar la sobrecarrega mitjana i, si s’escau, la distribucié de la
carrega de les diferents zones i col-locar una placa amb el valor adoptat)

Biblioteca (s’haura d’especificar la sobrecarrega mitjana i, si s'escau, la distribucié de la
carrega de les diferents zones i col-locar una placa amb el valor adoptat)

S’han reduit sobrecarregues d’acord amb els valors del Document Basic SE-AE del CTE ? NO

Caracteristiques de vehicles especials: ........

Les accions permanents, les deformacions admeses - incloses, si s'escau, les del terreny - aixi
com els coeficients de seguretat i, les reduccions de sobrecarregues adoptades estan
contemplades en la memoria d’estructures del projecte.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de I'estructura, caldra
el consentiment de la propietat o del seu representant, el projecte d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia estructura
(recolzaments, juntes, drenatges, pintures, proteccions, etc.) i amb la finalitat de no alterar les
prestacions inicials s'utilitzaran productes d’iguals o similars caracteristiques als originals.

Neteja:

En cas de desenvolupar treballs de neteja o proteccid, s'analitzara I'efecte que puguin tenir els
productes emprats sobre els elements estructurals afectats. En qualsevol cas, s’adoptaran les
instruccions d’Gs i manteniment donades pel fabricant.

Incidéncies extraordinaries:

e Els degoters de les cobertes, les fuites de la xarxa d'aigua o de la xarxa de desguas s'han
de reparar immediatament. L'accié continuada de I'aigua pot lesionar I'estructura.

e S'avisara als responsables del manteniment de I'edifici si es detecten lesions (oxidacions,
despreniments, humitats, esquerdes, etc.) en els elements estructurals, en les seves
proteccions 0 en els components que suporta (envans, paviments, obertures, entre
d'altres) perque prenguin les mesures oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de I'estructura tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracid les seglients operacions:
e Inspeccions tecniques de I'estructura.

e Revisions i/o reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia
estructura (recolzaments, juntes, drenatges, pintures, proteccions, etc.).
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Cobertes

l.- Instruccions d’Us:

Condicions d’Us:

Tipus de cobertai Us : Situacio:
Coberta invertida NO transitable Coberta edifici
Terrasses sobre locals Planta baixa

Les cobertes s'utilitzaran exclusivament per a I'Us previst en el projecte, mantenint les prestacions
de seguretat i salubritat especifiques per a les quals s’ha construit I'edifici.

A les cobertes en general no esta permesa la col-locacié d’elements aliens que puguin representar
una alteracié del seu sistema d’estanquitat vers 'aigua i del seu comportament térmic o acustic, o
una disminucié de la seva seguretat enfront les caigudes.

Als terrats, les terrasses o balcons - tant comuns com privatius - no esta permesa la formacié de
coberts, emmagatzematge de materials, grans jardineres, mobles, etc., que puguin representar
una sobrecarrega excessiva per a l'estructura. Les jardineres i torretes tindran per sota un espai
de ventilacié que pugui facilitar la correcta evacuacio de les aiglies pluvials i evitar 'acumulacié de
bruticia i d’humitats. No es premés I'abocament als desguassos de productes quimics agressius
com olis, dissolvents, lleixius, benzines, etc.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les cobertes, caldra
el consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisié d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicencia municipal.

Si a la coberta s'instal-len noves antenes, equips d'aire condicionat, tendals, tanques o, en
general, aparells que requereixen ser fixats, caldra consultar a un técnic competent per tal que la
subjeccio no afecti al sistema d'impermeabilitzacio, a les baranes o les xemeneies. Si, a més a
meés, aquestes noves instal-lacions necessiten un manteniment periodic caldra preveure, al seu
voltant, els mitjans i les proteccions adequades per tal de garantir la seguretat i d'evitar
desperfectes durant les operacions de manteniment.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia coberta
(juntes, proteccions, etc.), s'utilitzaran productes identics als existents o d'equivalents
caracteristiques que no alterin les seves prestacions inicials.

Neteja:
Les cobertes s’han de mantenir netes i lliures d’herbes.
Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen lesions (degoters i humitats) en els sostres sotacoberta caldra avisar als
responsables del manteniment de I'edifici perqué prenguin rapidament les mesures
oportunes. Els degoters afecten a curt termini a I'habitabilitat de la zona afectada i a mig
termini poden afectar a la seguretat de I'estructura.

e Despres de grans xafecs, vendavals, pedregades i nevades, etc. caldra:

- Comprovar que les ventilacions de la coberta no quedin obstruides i estiguin en
bon estat.

- Revisar i netejar la coberta i comprovar desguassos i morrions.

- Nollencar la neu de les cobertes al carrer.
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- Comprovar les fixacions dels elements ubicats a les cobertes (antena TV, tendals,
xemeneies, etc.) i l'estat dels elements singulars de la coberta (lluernes,
claraboies, entre d'altres).

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de les cobertes i els seus elements singulars (xemeneies, lluernes,
badalots, etc.) tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideraci6 les seglients operacions:

¢ Inspeccions técniques de la coberta.

e Revisions de 'estat de conservaci6 de la proteccio de la impermeabilitzacio.

e Revisions de I'estat de conservacié dels punts singulars (juntes de dilatacio, trobades amb
paraments verticals, buneres o canals, rafecs, sobreexidors, ancoratges d'elements,
elements passants, obertures i accessos, careners, aiguafons o claraboies, entre d'altres).

Facanes

l.- Instruccions d’'Us:
Condicions d’Us:

Les facanes s'utilitzaran exclusivament per a I'is previst en el projecte, mantenint les prestacions
de seguretat i salubritat especifiques per a les quals s’ha construit I'edifici. A aquest efecte les
mitgeres i els tancaments dels patis tindran la mateixa consideracio.

A les facanes no esta permeés realitzar modificacions o col-locar elements aliens que puguin
representar l'alteracid de la seva configuracio arquitectonica, del seu sistema d’estanquitat vers
l'aigua, del seu comportament térmic o acustic, o una disminucio de la seva seguretat enfront les
caigudes.

Aixi doncs no es poden efectuar noves obertures, ni col-locar elements aliens (tancaments de
terrasses i porxos, tendals, aparells d'aire condicionat, rétols o antenes, etc.) o substituir elements
de caracteristiques diferents als originals (fusteries, reixes, tendals, etc.).

Les terrasses o balcons tindran les mateixes condicions d'Us que les cobertes. Les plantes s'han
de regar vigilant no crear regalims d'aigua que caiguin al carrer i evitant d’embrutar els
revestiments de la fagana o bé malmetre els seus elements metal-lics. No es pot estendre roba a
les facanes exteriors a no ser que hi hagi un lloc especific per fer-ho.

Intervencions durant la vida Gtil de I’edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacio o rehabilitacié de les faganes, caldra
el consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisié d'un técnic competent, el
compliment de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les reposicions dels elements que tinguin una durada més curta que la propia facana (juntes,
proteccions, etc.) o dels tancaments de vidre, s'utilitzaran productes idéntics als existents o de
caracteristiques equivalents que no alterin les seves prestacions de seguretat i habitabilitat inicials.

Neteja:

Les fusteries, els bastiments i els vidres s'han de netejar amb aigua tébia o amb productes
especifics, excloent els abrasius. Es cas de desenvolupar altres treballs de neteja i/o proteccio,
s’analitzara I'efecte que puguin tenir els productes sobre els elements de la fagana. En qualsevol
cas sempre s’adoptaran les instruccions d’Us i manteniment donades pel fabricant.
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Incidéncies extraordinaries:

e Els despreniments d'elements de la facana sén un risc tant pels usuaris com pels
vianants. Es responsabilitat de I'usuari que quan hi hagi simptomes de degradacions,
bufats i/o elements trencats a les facanes, avisar urgentment als responsables del
manteniment de l'edifici perqué es prenguin les mesures oportunes. En cas de perill
imminent cal avisar al Servei de Bombers.

e Abans de grans xafecs, vendavals, pedregades i/o nevades caldra:

- Tancar portes i finestres.

- Plegar i desmuntar els tendals.

- Treure de llocs exposats les torretes i altres objectes que puguin caure al buit.

- Sis'escau, subjectar les persianes.

e Després de grans xafecs, vendavals, pedregades i/o nevades caldra:

- Inspeccionar i netejar les terrasses i comprovar desguassos i morrions.

- Comprovar fixacions dels elements de les terrasses o balcons (torretes, tendals,
persianes, entre d'altres).

- No llencar la neu de les terrasses o dels balcons al carrer.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de les facanes tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seglients operacions:

e Inspeccions técniques de les facanes.

e Reuvisions de I'estat de conservacio dels revestiments.

¢ Reuvisions de I'estat de conservacio dels punts singulars (juntes de dilatacio, trobades amb
fonaments, forjats, pilars, cambres ventilades, fusteries, ampits, baranes, remats,
ancoratges, rafecs o cornises, entre d'altres).

Zones interiors d’ds comu

l.- Instruccions d’'Us:
Condicions d’Us:

A les zones interiors d’'ls comu: vestibul, rampa, jardi i cambres higiéniques, es desenvoluparan
els usos definits en el projecte i en I'apartat d’Introduccié de les presents instruccions, mantenint
les prestacions de funcionalitat, seguretat i salubritat especifiques per a les quals s’ha construit
I'edifici.

A les zones d’'s comU no estan permeses les modificacions o la col-locacié d’elements aliens que
puguin representar l'alteracié del seu comportament térmic o acuistic, de la seva seguretat en cas
d’'incendis, o una disminucié de la seva accessibilitat i seguretat d'utilitzacio (caigudes, impactes,
enganxades, il-luminacié inadequada, entre d’altres).

Les zones d'Gs comu han d'estar netes, lliures d'objectes que puguin dificultar la correcte
circulacio i evacuacid de I'edifici i, llevat de les zones previstes per aquest fi, no han de fer-se
servir com a magatzems. Els magatzems, garatges, sales de maquines, cambres de comptadors o
d'altres zones d’accés restringit, s’han de mantenir nets i no pot haver-hi o0 emmagatzemar-hi cap
element alie.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:
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En el cas d’ intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les zones comuns,
caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, la supervisié d'un técnic competent,
el compliment de les normatives vigents i la corresponent llicéncia municipal.

Per a les substitucions de paviments, tancaments de vidre, lluminaries i els seus mecanismes, o
pintures de senyalitzacié horitzontal, s'utilitzaran productes similars als existents que no alterin les
prestacions de seguretat i habitabilitat inicials.

Neteja:

Els elements de les zones d'Us comu (parets, sostres, paviments, fusteries, etc.) s'han de netejar
periodicament per conservar el seu aspecte i assegurar les seves condicions de seguretat i
salubritat. Sempre es vigilara que els productes de neteja que ofereix el mercat siguin
especialment indicats per al material que es vol netejar, tot seguint les instruccions donades pel
seu fabricant.

Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen humitats, fissures, oxidacions, despreniments o altres lesions que puguin
afectar a I'edifici o provocar situacions de risc s'haura d'avisar als responsables del
manteniment de I'edifici perque facin les mesures correctores oportunes.

e En cas d'una emergeéencia (incendi, inundacio, explosions, accidents, etc.) cal mantenir la
calma i actuar en funcié de les possibilitats personals i no efectuar accions que puguin
posar en perill la integritat fisica de propis i tercers, tot adoptant les mesures generiques
gue es donen a continuacio i, si s’escau, els protocols recollits en el Pla d’'emergéncia de

I'edifici:
Accions:

- Si es detecta una emergencia en la seva zona avisi al personal responsable de la
propietat de I'edifici i, si es possible, alerti a persones properes. En cas que ho
consideri necessari avisi al Servei de Bombers.

- Si s'intenta sortir d'un lloc, s’ha de temptejar les portes amb la ma per veure si son
calentes. En cas afirmatiu no s'han d'obrir.

- Sila sortida esta bloquejada, s’ha de cobrir les escletxes de les portes amb roba
mullada, obrir les finestres i donar senyals de preséncia. Mai s’ha de saltar per la
finestra ni despenjar-se per les facanes.

Evacuacio:

- Si es troba en el lloc de I'emergéncia i aquesta ja ha sigut convenientment
avisada, no s’entretingui i abandoni la zona i, si s’escau, I'edifici tot seguint les
instruccions dels responsables de I'evacuacio, les de megafonia o, en el seu
defecte, de la senyalitzacié d’evacuacio.

- En el cas dabandonar el seu lloc de treball desconnecti els equips, no
s’entretingui recollint efectes personals i eviti deixar objectes que puguin dificultar
la correcta evacuacié. Si ha rebut una visita facis responsable de la mateixa fins
que surti de I'edifici.

- No utilitzi mai els ascensors.

- Si en el recorregut d’'evacuacié hi ha fum cal ajupir-se, caminar a quatre grapes,
retenir la respiracié i tancar els ulls tant com es pugui.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de les zones comuns tindran un manteniment periddic d'acord amb el
Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracié les seglients operacions:

e Inspeccions técniques dels acabats dels diferents paviments, revestiments i tancaments
interiors de les zones d’'ds comd.
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e Les ferramentes de les portes, de les balconeres i de les finestres s'han de greixar
periodicament perqué funcionin amb suavitat. Els canals i forats de recollida i sortida
d'aigua dels marcs de les finestres i de les balconeres s’han de netejar.

e Les baranes i altres elements metal-lics d'acer es sanejaran i repintaran quan presentin
signes d'oxidacio.

Instal-laci6é d'aigua

l.- Instruccions d’Us:
Condicions d’us:

La instal-lacié d'aigua s'utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint les prestacions de
salubritat, de funcionalitat i d’estalvi especifiques per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacié.

Tipus de subministrament:

Xarxa municipal

Situacio clau general de I'edifici:

Entrada edifici

Tipus comptadors: : Situacio:

_unic i tanca

Els armaris de comptadors o les sales de maquines no han de tenir cap element alie a la
instal-lacio, s'han de netejar periodicament i comprovar que no hi manqui aigua en els sifons dels
desguassos. Aquests recintes estan tancats amb clau i s6n d'accés restringit al personal de la
companyia de subministrament, a I'empresa que faci el manteniment i, en cas d'urgencia, al
responsable designat per la propietat.

Es recomana tancar la clau de pas del local, habitatge o zona en cas d'abséncia prolongada. Els
tubs d'aigua vistos no s'han de fer servir com a connexié a terra dels aparells eléctrics ni tampoc
per a penjar-hi objectes.

A fi d'aconseguir el maxim estalvi d’aigua possible cal:

e Evitar el degoteig de les aixetes, ja que poden suposar un malbaratament d'aigua diari de
fins a 15 litres d'aigua per aixeta.

e Racionalitzar el consum de I'aigua fent un bon Us d’ella i aprofitant, mantenint i millorant, si
s'escau, els mecanismes i sistemes instal-lats per el seu estalvi: limitadors de cabals en
aixetes, mecanismes de doble descarrega o descarrega interrompible a les cisternes dels
inodors o, si s’escau, aixetes de lavabos i dutxes temporitzades.

Intervencions durant la vida util de I’edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitaci6 que afectin les
instal-lacions comunes d’aigua, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents, les prescripcions de la companyia de subministrament i
I'execucio d'un instal-lador especialitzat (0 be una empresa autoritzada si la companyia d’aigies
del municipi aixi ho especifica).

Neteja:

Si una xarxa d’aigua pel consum huma queda fora de servei més de 6 mesos es tancara la seva
connexio i es procedira al seu buidat. Per posar-la de nou en servei s’haura de netejar.
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Incidéncies extraordinaries:

e Si es detecten fuites d’aigua a la xarxa comunitaria d’aigua s'ha d'avisar rapidament als
responsables del manteniment de I'edifici perqué facin les mesures correctores adients.
Les fuites d'aigua s'han de reparar immediatament per operaris competents, ja que l'accio
continuada de l'aigua pot malmetre l'estructura. Si aquestes afecten al subsol poden
lesionar la fonamentacié i/o modificar les condicions resistents del terreny.

¢ En cas d'una fuita d’aigua o d' una inundaci6 caldra:

- Tancar la clau de pas de l'aigua de la zona afectada.

- Desconnectar I'electricitat.

- Recollir tota l'aigua.

- Comprovar l'abast de les possibles lesions causades tant al propi habitatge, local
0 zona com a les veines.

- Fer reparar l'avaria.

- Avisar a la companyia d'assegurances pels desperfectes ocasionats a propis i a
tercers.

e En cas de temperatures sota zero, cal fer correr l'aigua per les canonades per evitar que
es glacin.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa d'aigua tindran un manteniment periodic d’acord amb el Pla de
manteniment.

De forma general, es tindran en consideracid les seglients operacions:

¢ Reuvisid i neteja de cambres o armaris de comptadors i sales de maquines.

e Els grups de pressié dels sistemes de sobre-elevacié daigua i/o els sistemes de
tractament d’aigua es mantindran segons les instruccions d'ds i manteniment donades pel
fabricant.

e Revisions, neteges i desinfeccions de les instal-lacions d’aigua freda pel consum huma i
de l'aigua calenta sanitaria.

e Revisions, neteges i desinfeccions de sistemes d’aigua climatitzada amb hidromassatge
d’Us col-lectiu (piscines, jacuzzis, banyeres terapéeutiques o d’hidromasatge i d'altres).

Instal-laci6 d'electricitat

l.- Instruccions d’Us:
Condicions d’Us:
La instal-lacié6 d’electricitat s'utilitzara exclusivament per a I'ls projectat, mantenint-se les
prestacions de seguretat i de funcionalitat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la

instal-lacio.

Situacio caixa general de proteccio6 de I'edifici:

Tanca carrer

Tipus comptadors: - Situacio6:

Unic ' Tanca carrer

Pel correcte funcionament i manteniment de les condicions de seguretat de la instal-lacié no es pot
consumir una potencia eléctrica superior a la contractada. Caldra doncs considerar la poténcia de
cada aparell instal-lat donada pel fabricant per no sobrepassar — de forma simultania - la poténcia
maxima admesa per la instal-lacio.
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Els armaris o cambres de comptadors d'electricitat no han de tenir cap element alié a la
instal-laci6é. Aquests recintes estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de la
companyia de subministrament, a I'empresa que faci el manteniment i, en cas d'urgéncia, al
responsable designat per la propietat. En el cas de l'existencia a l'edifici d'un Centre de
Transformacié de I'empresa de subministrament, I'accés al local on estigui ubicat sera exclusiu del
personal de la mateixa.

El quadre de dispositius de comandament i proteccié del local o zona es composa basicament
pels dispositius de comandament i proteccié segients :

e L'ICP (Interruptor de Control de Poténcia) és un dispositiu per controlar que la poténcia
realment demandada pel consumidor no sobrepassi la contractada.

e L'IGA (Interruptor General Automatic) es un mecanisme que permet el seu accionament
manual i que esta dotat d’elements de proteccié contra sobrecarregues i curtcircuits.

e L'ID (Interruptor Diferencial) es un dispositiu destinat a la proteccié contra contactes
indirectes de tots els circuits (protegeix contra les fuites accidentals de corrent):
Periodicament s’ha de comprovar si I'interruptor diferencial desconnecta la instal-lacié.

e Cada circuit de la distribuci6 interior té assignat un petit interruptor automatic o interruptor
omnipolar magneto térmics que el protegeix contra els curt circuits i les sobrecarregues.

Per a qualsevol manipulaci6 de la instal-lacié es desconnectara el circuit corresponent.

Les males connexions originen sobre-escalfaments o espurnes que poden generar un incendi. La
desconnexi6 d'aparells s'ha de fer estirant de I'endoll, mai del cable.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de les instal-lacions
eléctrigues comunes, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment
de les normatives vigents, les prescripcions de la companyia de subministrament i la seva
execucio per part d'un instal-lador autoritzat.

A les cambres de bany, vestuaris, etc., s’han de respectar els volums de proteccié normatius
respecte dutxes i banyeres i no instal-lar ni mecanismes ni d’altres aparells fixos que modifiquin
les distancies minimes de seguretat.

Neteja:

Per a la neteja de lampades i lluminaries es desconnectara l'interruptor magneto térmic del circuit
corresponent.

Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen deficiéncies en la xarxa (mecanismes i/o registres desprotegits, lampades
foses en zones d'Us comd, etc.) s'ha d'avisar als responsables de manteniment per tal de
gue es facin urgentment les mesures oportunes.

e Cal desconnectar immediatament la instal-lacié eléctrica en cas de fuita d'aigua, gas o un
altre tipus de combustible.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa d’electricitat tindran un manteniment periodic d’acord amb el
Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracid les seglients operacions:
e Revisid i neteja de cambres o armaris de comptadors.

e Depenent de I's i de la potencia instal-lada, s’haura de revisar periddicament la
instal-lacio.
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Si no és fa el manteniment o la instal-laci6 presenta deficiencies importants, l'empresa
subministradora o la que desenvolupi les inspeccions de manteniment estan obligades a tallar el
subministrament per la perillositat potencial de la instal-lacié.

Tots els aparells connectats s'han d'utilitzar i revisar periddicament seguint les instruccions de
manteniment facilitades pels fabricants.

Instal-lacié de desguas

l.- Instruccions d’'Us:

Condicions d’Us:

La instal-lacié de desguas s'utilitzara exclusivament per a I'is projectat, mantenint les prestacions
de salubritat i de funcionalitat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

L'inodor no es pot utilitzar com a abocador d'escombraries on llencar elements (bosses, plastics,
gomes, compreses, draps, fulles d'afaitar, bastonets, etc.) i liquids (greixos, olis, benzines, liquids
inflamables, etc.) que puguin generar obstruccions i desperfectes en els tubs de la xarxa de
desguas.

En general per desobstruir inodors i desguassos, en general, no es poden utilitzar acids o
productes que els perjudiquin ni objectes punxeguts que poden perforar-los.

Intervencions durant la vida Gtil de I'edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitaci6 de la xarxa de
desguas, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les
normatives vigents, i I'execucio d’'una empresa especialitzada.

Neteja:

Els sifons dels aparells sanitaris o de les buneres sifoniques de les terrasses s’han de netejar i,
per evitar mals olors, comprovar que no hi manca aigua.

Incidéncies extraordinaries:

e Si es detecten males olors (que no s’han pogut eliminar omplint d'aigua els sifons dels
aparells sanitaris o de les buneres de les terrasses), o perdues en la xarxa de desguas
vertical i horitzontal, s'ha d'avisar als responsables del manteniment de I'edifici perqué
prenguin les mesures correctores adients. Les fuites de la xarxa de desguas s'han de
reparar immediatament per operaris competents, ja que l'accié continuada de l'aigua pot
malmetre I'estructura, la fonamentacié i/o modificar les condicions resistents del subsol.

e Quan s'observin obstruccions o una disminucié apreciable del cabal d'evacuaci6 es
revisaran els sifons i les valvules.

e Les alteracions dels terrenys propis (plantacié d'arbres, moviments de terres, entre
d’altres) i/o veins (noves construccions, tinels i carreteres, entre d'altres) poden afectar
els escorrentius del terreny i per tant el sistema de desguas.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de xarxa de clavegueram tindran un manteniment periodic d’acord amb
el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les seglients operacions:

Revisié de la instal-laci6.
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Neteja d’arquetes.
Revisio i neteja d'elements especials: separadors de greix, separadors de fangs i/o pous i
bombes d’elevacio

Instal-lacié de climatitzaci6

l.- Instruccions d’Us:

Condicions d’Us:

La instal-lacié6 de climatitzacié s'utilitzara exclusivament per a I'ls projectat, mantenint les
prestacions especifiques de salubritat, de funcionalitat, de seguretat i d’estalvi energetic per a les
quals s’han dissenyat les instal-lacions.

Tipus de climatitzacié:

Bomba de calor

Per optimitzar la despesa energeética de la instal-lacié cal controlar amb programadors i termostats
les temperatures de I'ambient a climatitzar en funcié de la seva ocupacid, de I'is previst i de la
seva freqiiéncia.

No es poden fixar aparells d’aire condicionat a les faganes. Es col-locaran preferentment a les
cobertes tot seguint les ordenances municipals i I'autoritzacié de la propietat o comunitat de
propietaris.

Intervencions durant la vida util de I'edifici:
En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié de
climatitzaciod, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les
normatives vigents i la seva execucio per part d’'una empresa autoritzada.
Incidencies extraordinaries:

e Si s'observen fuites d'aigua als aparells o altres deficiencies de funcionaments en la

instal-lacio comunitaria s’ha d'avisar als responsables de manteniment de I'edifici perque es
facin urgentment les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-laci6 de climatitzacié tindran un manteniment periodic
d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio les segiients operacions:

e Revisid i neteja de les sales de maquines.

e Inspeccio de la instal-lacié comunitaria de I'edifici.

e Revisions, neteges i desinfeccions dels equips de climatitzacié amb torres de refrigeracié,
condensadors evaporatius o, en general, dels equips de la instal-lacié que puguin produir
aerosols amb I'aigua que utilitzen pel seu funcionament.

Instal-laci6 de telecomunicacions

l.- Instruccions d’'Us:

Condicions d’Us:
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La instal-laci6é de telecomunicacions s'utilitzara exclusivament per a I'Us projectat, mantenint
les prestacions especifiques de funcionalitat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacid.

No es poden fixar les antenes a les facanes. Es col-locaran preferent a les cobertes tot
seqguint les ordenances municipals i I'autoritzaci6 de la propietat o comunitat de propietaris.

Els armaris de les instal-lacions de telecomunicacions no han de tenir cap element alié¢ a la
instal-lacio i estan tancats amb clau i sén d'accés restringit al personal de I'empresa que faci
el manteniment o instal-ladors autoritzats.

Intervencions durant la vida uatil de I'edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacio de la instal-lacié
de telecomunicacions, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execucié per part d'un instal-lador autoritzat.

Incidéncies extraordinaries:

Si s'observen deficiéncies en la qualitat de la imatge o0 so, 0 en la xarxa (mecanismes i/o
registres desprotegits, antenes el mal estat, etc.), s'ha d'avisar als responsables del

manteniment de I'edifici per tal de que es prenguin les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Es molt recomanable subscriure un contracte de manteniment de la instal-laci6 amb una empresa
especialitzada que pugui actualitzar periddicament la instal-lacié i donar resposta d’'una manera
rapida i efica¢ a les deficiéncies que puguin sorgir.

A partir del registre d'enlla¢ situat al punt d’entrada general de I'edifici el manteniment de la
instal-lacio és a carrec de la propietat. Abans d’'aquest punt el manteniment va a carrec de

I'operadora contractada.

Instal-lacié de protecci6 contra incendis

l.- Instruccions d’'Us:

Condicions d’us:

Les instal-lacions i aparells de proteccié contra incendis s'utilitzaran exclusivament per a I'Us
projectat, mantenint les prestacions de seguretat especifiques per a les quals s’ha dissenyat la

instal-lacio.

Sistema o aparells
instal-lats:

Situacio:

Extintors de CO2 i Pols

Repartits per la planta, separats no més de 15 metres

Equip de manega 25 mm.

vestibul

No es pot modificar la
accessibilitat i visibilitat.
obstaculitzar la sortida.

situacié dels elements de proteccié d'incendis ni dificultar la seva
En els espais d'evacuacié6 no es col-locaran objectes que puguin

En cas d'incendi — sempre que no posi en perill la seva integritat fisica i la de possibles tercers —
es pot utilitzar els mitjans manuals de proteccié contra incendis que estiguin a I'abast depenent del
tipus d’edifici i I'Gs previst . Aquests poden ser tant els d’alarma (polsadors d’'alarma) com els
d’extinci6 (extintors i manegues). Tots els extintors porten les seves instruccions d’ds impreses.
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Intervencions durant la vida util de I'edifici:

En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacié de
proteccié contra incendis, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el
compliment de les normatives vigents i la seva execuci6 per part d'un instal-lador autoritzat.

Incidéncies extraordinaries:

o Després d’haver utilitzat els mitjans d’extincié caldra avisar a I'empresa de manteniment
perque es facin les revisions corresponents als mitjans utilitzats i es restitueixin al seu
correcte estat.

e En cas d'una emergéncia (incendi, inundacié, explosions, accidents, etc.) cal mantenir la
calma i actuar en funcié de les possibilitats personals i no efectuar accions que puguin
posar en perill la integritat fisica de propis i tercers, tot adoptant les mesures generiques
donades en el punt 6 “Zones d’'s comu “ i, si s'escau, les dels protocols recollits en el Pla
d’emergéncia de I'edifici.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacid de proteccié contra incendis tindran un manteniment
periodic d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracio6 les segiients operacions:
e Revisid dels aparells o sistemes instal-lats.
En cas d'incendi, la manca de manteniment de les instal-lacions de proteccié contra incendis

comportar tant la pérdua de les garanties de I'asseguranca aixi com la responsabilitat civil de la
propietat pels possibles danys personals i materials causats pel sinistre.

Instal-laci6 de ventilaci6

l.- Instruccions d’Us:
Condicions d’Us:

La instal-laci6 de ventilacié s'utilitzara exclusivament per a I's projectat, mantenint les prestacions
especifiques de salubritat per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacio.

Sistema o aparells Situacio:
instal-lats:
turbines coberta

No és permes connectar en els conductes d’admissié o extraccié de la instal-lacié de ventilacié les
extraccions de fums d’altres aparells (calderes, cuines, etc.).

No es poden tapar les reixetes de ventilacié de les portes i finestres.
Intervencions durant la vida util de I'edifici:
En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacié o rehabilitacié de la instal-lacio de

ventilacid, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant, el compliment de les
normatives vigents i la seva execucio per part d’'un instal-lador especialitzat.
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Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacid de ventilaci6 tindran un manteniment periodic d’acord
amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracioé les segiients operacions:
e Neteges i revisions de conductes, aspiradors, extractors i filtres.

¢ Revisi6 sistemes de comandament i control.

Instal-laci6é solar termica per I'aigua calenta sanitaria

l.- Instruccions d’us:
Consideracions d’Us :
La instal-lacié solar téermica per l'aigua calenta sanitaria s'utilitzara exclusivament per a I'Us
projectat, mantenint les prestacions especifiques de salubritat, de funcionalitat i d’estalvi energeétic
per a les quals s’ha dissenyat la instal-lacié.
La zona on s’ubiquen els captadors no han de tenir cap element alié a la instal-lacio. Aquest espai
s'ha de netejar periddicament i, si s’escau, comprovar que no hi manqui aigua en els sifons dels
desguassos. Aquestes son d'accés restringit a I'empresa que faci el manteniment i, en cas
d'urgéncia, al responsable designat per la propietat.
Intervencions durant la vida util de I'edifici:
En el cas d'intervencions que impliquin la reforma, reparacio o rehabilitacié de la instal-lacié solar
teérmica per l'aigua calenta sanitaria, caldra el consentiment de la propietat o del seu representant,
el compliment de les normatives vigents i la seva execucié per part d'un instal-lador especialitzat.

Incidéncies extraordinaries:

e Si s'observen fuites d'aigua o deficiéncies a la xarxa de la instal-lacid s'ha d'avisar als
responsables del manteniment de I'edifici perqué es facin les actuacions oportunes.

Il.- Instruccions de manteniment:

Els diferents components de la instal-lacié solar térmica per l'aigua calenta sanitaria tindran un
manteniment periodic d’acord amb el Pla de manteniment.

De forma general, es tindran en consideracié les seglients operacions:
¢ Neteja captadors i inspeccié visual dels seus components.

« Purgues dels circuits i inspeccio visual dels seus components.
¢ Revisio general de la instal-lacié.



